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Husorden for Ejerforeningen Blabaerhaven — december 2024

§ 1. Affald: Husholdningsaffald pakkes i poser, der skal lukkes forsvarligt og leegges i de korrekte affalds-
containere. Vadt affald skal pakkes ekstra godt ind. Mad og restaffald skal sorteres szerskilt. Papir, aviser/
ugeblade/ reklamer, pap/bglgepap, glas og flasker, metal, husholdningsplast, skal lsegges i genbrugscon-
tainerne, som star placeret flere steder pa P-pladserne. Fredensborg Kommunes sorteringsfraktioner skal
falges og beboerne skal holde sig opdateret med de nye sorteringsfraktioner, nar disse opdateres af Fre-
densborg Kommune. Ejerforeningens bestyrelse vil holde beboerne Igbende informeret. Storskrald, mgb-
ler, TV, elektronik, batterier med mere kan deponeres i henhold til skiltning i containergarden. Genbrugs-
ting seettes pa hylderne i containergarden. Kemikalier, maling, handvaske, toiletter og byggeaffald fra be-
boernes renoveringer skal afleveres pa kommunens genbrugsplads. Der ma under ingen omstzaendigheder
henstilles affald andre steder pa omradet. Ejerforeningens bestyrelse er berettiget til at uddele et opgave-
gebyr til beboere for forkert sorteret eller henstillet affald.

§ 2. Altanerne: Altanerne skal fremsta paene, vedholdte og veere ryddet op. Der ma ikke sta hgje kale-
skabe, skabe, flyttekasser, opmagasinering, veere tgrresnore eller andet, som gar over altanbrystningen.
Altaninddeekninger skal vaere i en velholdt og forsvarlig stand, i modsat fald skal dette udbedres eller selve
altaninddaekningen skal fijernes. Altaninddaekninger skal veere godkendt af bestyrelsen og Fredensborg
Kommune. Altaninddaekninger skal veere godkendt, fgr de kan saettes op. Elinstallationer/el-apparater skal
veere tilsluttet en lovligt anbragt udendars-stikkontakt, og disse ma ikke veere stgjende. Mindre genstande
(som udendgrslamper og billeder), kan monteres pa veeggen. Benyttelse af grill (bade kul el. gas) og lig-
nende pa altanerne, er ikke tilladt. Terring af tgj skal forega under altanbrystningen. Luftning af teepper,
dyner m.m. ud over altanen, bar kun finde sted i et begreenset omfang. Blomsterkasser skal holdes pa in-
dersiden af altanbrystningen. Paraboler og andet udstyr (undtaget parasoller) ma ikke monteres pa alta-
nen eller andre steder pa ejerforeningens bygninger. Parasoller stdende i en fod er tilladt, - ogsa over al-
tanbrystningen. Treeveerket pa altanen skal males i de oprindelige sorte farver. Kontorets personale kan
hjeelpe med farvekoder og lign. De kan udlevere maling i begraenset omfang.

8§ 3. Anleegget & ejerforeningens arealer: Stilles under ejernes beskyttelse. Karsel med motoriserede
kgretgjer pa gange og fortove er ikke tilladt. Dette geelder knallertkarsel, elcykler, el-lgbehjul, ATV-kare-
tgjer, m.m. Undtaget herfor er personalets karsel til brug for udfgrelse af deres arbejde, handicapkgretaijer
og karsel i forbindelse med ind-/fraflytning. Cykler skal vige for fodgaengere. Faldgruset og sandet i sand-
kasserne pa legepladserne ma ikke fiernes eller forurenes.

8§ 4. Bad og toilet: I toilettet ma intet henkastes, som kan tilstoppe aflgb. Aflgb skal holdes rensede. Fejl
ved bygningen eller anleegget skal straks meldes til ejendomskontoret. Vandhaner, som stgjer eller er
uteette, skal beboerne straks foranledige repareret for egen regning. Beboerne skal give adgang til feelles
installationer, nar der vil vaere brug for dette, ved reparationer eller en udskiftning. Omkostningerne ved en
genetablering af genstande, som matte blive fiernet i denne forbindelse, vil ikke automatisk blive daekket af
ejerforeningen, men kan veere for ejerens egen regning. Dette vurderes af bestyrelsen.

§ 5. Barnevogne, cykler, legetgj m.v.: Ma ikke henstilles pa gangfliserne, men henvises til de respektive
barnevogns- og cykelrum nede i keelderen. Cykler skal anbringes i cykelstativerne udenfor opgangene el. i
keelderen. Barnevogne, klapvogne og cykler som ikke laeengere benyttes, skal opbevares i egne keelder-
rum. Gamle barnevogne, klapvogne og cykler som ikke mere benyttes, vil blive bortskaffet uden ansvar af
personalet. Kgrsel pa granne omrader er ikke tilladt.

§ 6. Buske, treeer og planter: Beskeering el. afbraekning af grene og blomster er ikke tilladt. Foreeldre be-
des indskeerpe deres bgrn, at disse regler overholdes. | seerlige grove tilfeelde, kan en genbeplantning
komme pa tale for beboerens egen regning.
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§ 7. Ejendommens vdre fremtraeden: Den enkelte ejer ma ikke ved nyt materiale eller farvevalg, ved op-
saetning af markiser, reklamer, paraboler eller lignende aendre ejendommens ydre fremtraeden og karak-
ter. Dette gaelder ogsa altanen.

8§ 8. Fester: Lejlighedsvise fester er tilladt, dog under behgrige hensyn til de gvrige beboere. Samtidigt bar
der ggres opmaerksom pa festen via opslag pa opslagstavien i egen og tilstsdende opgange.

8§ 9. Forurening: Enhver form for forurening eller beskadigelse af ejendommen er ikke tilladt. Henkastning
af affald udenfor pa ejendommens arealer er ikke tilladt. Der ma ikke i eiendommen anbringes ting, som
ved lugt, stgj eller lignende er til fare eller til gene for eiendommens beboere. Dyreefterladenskaber og ke-
mikalier ma ikke bortskaffes via aflabet pa altanen. Cigaretskod ma ikke henkastes pa foreningens area-
ler. Der ma ikke kastes cigaretskod el. andet ud fra altanerne.

§ 10. Fyrvaerkeri: Fyrvaerkeri ma kun affyres i forbindelse med nytar. Fyrveerkeriloven skal overholdes.
Affyring ma ikke ske ud fra altanerne. Afskydning af starre raketter og batterier ma kun ske pa ejendom-
mens parkeringsarealer. Dette skal ske i behgrig afstand til eiendommens bygninger og eventuelle parke-
rede karetajer. Det pahviler den enkelte at sgrge for oprydning dagen efter afskydning.

§ 11. Helseafdelingen: Kan benyttes af beboere under behgrig hensyntagen til det reglement, som der er
udarbejdet for benyttelse heraf. Overtraedelse af reglementet kan medfgre lukning af brik og eventuel
medfare udelukkelse fra benyttelse af helseafdelingen.

§ 12. Husdyr: Alle husdyr skal, nar de faerdes uden for lejlighederne, og inden for matriklen, fares i snor.
Dette geelder ogsa for keeldergange og faellesrum. Hunde ma ikke besgrge pa foreningens arealer. Sa-
fremt dette sker, skal dyrets ejer straks fjerne dyrets efterladenskaber. Det er ikke tilladt at holde eksotiske
kaeledyr, sdsom fugleedderkopper, slanger, skorpioner, krybdyr og lign.

§ 13. Karsel pa brandvejelflisearealer: Al form for motorkarsel pa flisearealerne er ikke tilladt. Indkarsel
for af- og paleesning er tilladt for karetajer under 3500 kg. Forladte biler pa brandvejen skal veere forsynet
med information om navn, lejlighedsnummer, telefonnummer og dato, som er laesbart udefra. Abning af
bom kan bestilles pa kontoret.

§ 14. Lastbiler, busser, kassevogne, campingvogne, bade oqg trailere: Kgretgjer pa over 3500 kg total-
veegt ma ikke henstilles pa parkeringspladserne. Ved langtidsparkering af campingvogne, trailere med
bade og trailere, tilhgrende beboere i ejerforeningen, skal der for hvert ar indleveres en kopi af selve regi-
streringsattesten pa kontoret. Efter indlevering af denne kopi, udleveres der en tilladelse, som derefter skal
pakleebes og veere synligt pa karetgjet. Parkering skal ske pa udpegede pladser, enten nord for den lange
blok el. vest for den korte blok. Kan ske i perioden fra 1. april til 31. oktober. Kagretgjet skal herefter fjernes.
Personalet/bestyrelsen har bemyndigelse til at fa politiet til at fierne karetgjet for ejers regning. Varevogne
og kassevogne skal ligeledes parkeres pa disse arealer.

§ 15. Leg og boldspil: Barns leg henvises til de indrettede legepladser og ma ikke finde sted pa trapper, i
keeldergange eller andre steder, hvor det er til gene for andre beboere. Brug af farlige legeredskaber, sa-
som alle former for softguns, hardball- og luftvaben, flitsbuer, slangebgsser el. lignende er ikke tilladt. Der
ma ikke skrives eller tegnes p& mure, dare og trappeopgange. Ejendommen og dens inventar ma heller
ikke beskadiges pa anden made. Stgjende leg/adfeerd pa legepladsen, ma ikke finde sted efter kl. 20.00.

8§ 16. Musikanleeg, TV, radio m.v. i lejligheden: Hgj musik og lignende er ikke tilladt, safremt det er til
gene for andre. Musik og stgj skal deempes fra kl. 22.00. Alle vinduer og dgre skal veere lukkede.

§ 17. Parkering: Ma kun finde sted pa parkeringspladserne og indenfor de anfarte parkeringsbase. Dette
geelder ogsa motorcykler. Parkering er forbeholdt beboere i Bldbaerhaven og deres gaester. For pladserne
med de opferte el-opladestandere skal seerskilt regelszet efterfalges. Information findes pa hjemmesiden.

§ 18. Pulterrum og keelderrum: Disse skal veere aflaste, ogsa selv om rummene ikke benyttes. Safremt
keeldervinduerne abnes for udluftning, skal pagaeldende beboer igen sarge for lukning.




8§ 19. Ryagning: Der er rygeforbud i trappeopgange, keeldergange og feellesfaciliteter (vaskerier, tarrerum,
helseafdeling, beboerlokale, selskabslokale og ejendomskontoret). Rygning forbudt i de enkelte klubber.

Den enkelte beboer bestemmer selv, hvorvidt der ma ryges i pageeldendes lejlighed og pa dennes altan,

dog bgr man ved rygning tage hensyn til andre beboere. Ved rygning udenfor, skal dette ske i en behgrig
afstand til selve ejendommen, saledes at der ikke ryges lige udenfor opgangen eller pa bagsiden af blok-
kene. Ragen vil nemlig ga op i andre beboeres lejligheder og veere til gene for disse.

§ 20. Selskabslokale & beboerlokale: Leje af selskabs- el. beboerlokale kan ske efter en forudgaende
reservation pa ejendomskontoret. Udover leje, skal der betales et depositum til deekning af mulige skader
og eventuel manglende renggring efter leje. Benyttelse af lokalerne skal ske, sa reglementet for leje af
disse lokaler overholdes.

§ 21. Sikringsrum: Ejerforeningen rader over en raekke sikringsrum, som ligger i keelderen under den
korte blok. Beboerne vil have mulighed for at kunne opbevare mgbler, flyttekasser og andet indbo for en
kortere el. leengere periode. Opbevaring vil ske for beboerens eget ansvar og risiko. Alt indbo skal forsy-
nes med beboerens navn, lejlighedsnummer og telefonnummer. Der kan ikke udleveres brikker/nggler til
disse sikringsrum. Adgang kan fas hertil, ved at rette henvendelse til kontoret el. bestyrelsen, som vil bista
med adgang til sikringsrummene. Personalet/bestyrelsen vil vurdere, hvad der kan opbevares i sikrings-
rummene, samt hvor dette skal stilles. Beboere har ikke krav pa at kunne fa opbevaret indbo i sikringsrum-
mene. Bestyrelsen vil Igbende foranledige oprydning i sikringsrummene, samt kunne give beboere en tids-
frist for at fa ryddet op i deres opbevarede indbo.

§ 22. Skiltning: Ma ikke finde sted uden bestyrelsens godkendelse. Postkassemodulerne skal beaere ejer-
foreningens officielle skiltning og kan suppleres med et "Nej Tak til reklamer og/eller ugeblade”, som skal
anbringes ved siden af brevspraekken. Brug af opslagstavlerne i opgangene ma benyttes af alle beboere i
ejendommen. Opslag skal veere forsynet med navn og lejlighedsnummer. Anden skiltning vil blive anset
for forurening af ejendommen, - og vil blive fjernet.

§ 23. Sociale medier: Ejerforeningen (E/F) og Antenneforeningen (A/F) tegner Blabaerhaven pa sociale
medier, sdsom Facebook, Instagram, m.fl. Det er ikke tilladt for beboere i Blabaerhaven at oprette profiler,
som i udseende og tekst, kan forveksles med profiler for Ejerforeningen og/eller Antenneforeningen.

§ 24. Stgj: Boremaskiner, bankende- og vibrerende veerktgj ma benyttes i falgende tidsrum:
Mandag-Fredag, ml. kl. 09.00 og 18.00. Lgrdag, ml. kl. 10.00 og 17.00. Sgndage & Helligdage, ikke tilladt.
Dette gaelder ogsa for vaskemaskiner og andre hvidevarer i lejlighederne, hvis disse stgjer sa meget, at
det er til gene for de omkringboende beboere. Eventuel dispensation for bestilte handveerkere til ngdven-
dige arbejder ml. kl. 07.00 - 09.00 for Mandag-Fredag, kan gives efter henvendelse til kontoret. Henven-
delse skal ske mindst to hverdage i forvejen, sa kontoret kan na at varsle beboerne i de bergrte opgange.
Stgj i forbindelse med renovering, flytning af mgbler og andet inventar, skal ske under hensyntagen til de
andre beboere. Bgrns leg og Igben hen over stuegulve, skal ske under hensyntagen til de andre beboere,
specielt i morgen- & aftentimerne. Ved brug af ejerforeningens omrader, er stgjende adfaerd ikke tilladt.
Ved brug af musikanleeg pa ejerforeningens feelles arealer, skal musikken holdes i et niveau der er taleligt
for Blabaerhavens andre beboere. Safremt niveauet, af en eller flere beboere, bliver papeget for stgjende,
er man forpligtet til at skrue ned eller slukke helt. Brug af musikanlaeg ma ikke finde sted efter kl. 22. Med
hensyn til stgjende barn pa legepladsen henvises til § 15. Leg og boldspil.

§ 25. Trappeopgange: Fodtgj, barnevogne, legetgj, blomsterkrukker og lign. ma ikke henstilles pa trap-
perne, da trapperne er brandveje. Ved en eventuel evakuering af en opgang, skal redningsmandskab og
beboerne have fri passage langs med trappegulv/veegge. Er en beboer skyld i forurening af trapper, ma
nedvendig fiernelse og rengaring omgaende foretages af vedkommende beboer eller pa dennes bekost-
ning. Der ma ikke bores eller fraeses i vaeggene i trappeopgangene, lige som al anden beskadigelse og
opseetning af billeder, plakater eller andet ikke er tilladt.

§ 26. Teeppebankning og lignende: Ma ikke finde sted fra altaner, vinduer eller trapper, men henvises til
bankestativet ved boldbanen.

§ 27. Vaskerier og tagrrerum: Skal renggres efter brug. Seebeskale i vaskemaskinerne renggares for see-
berester og skyllemiddel efter brug. Fnudfiltrene i tarretumblerne skal renses efter brug. Maskinerne ma
kun benyttes som anfgrt i brugsanvisningerne og ma ikke bruges til farvning eller blegning. Eventuelle ska-
der skal straks meldes til kontoret. Brug af vaskerierne sker i gvrigt i henhold til reglement for benyttelse af
vaskerier. Husdyr ma ikke medbringes i vaskerier og terrerum.




§ 28. Vilde dyr og fugle: Fodring af vilde dyr og/eller fugle er ikke tilladt pd ejendommens arealer.

8§ 29. Vinduer, dgre og ventilation: Hoveddgren samt vinduerne i yderveeggene henhgrer til ejerforenin-
gen, undtaget herfra er dog dgr og vinduer ud mod altanen, samt altaninddaekning. Vedligeholdelsen af
samtlige dgre og vinduer er dog palagt selve ejerne. Eventuelle skader pa hoveddar og vinduer skal mel-
des til kontoret. Punkterede ruder daekkes ikke af ejerforeningen. Beboeren skal sgrge for, at der sker en
regelmaessig udluftning af lejligheden, sa der ikke dannes skimmelsvamp. Ventilationskanalen pa altandg-
ren og ude i kekkenet méa ikke stoppes til med klude, plastposer, tape, aviser m.v. Opgangsvinduer, som
abnes for udluftning, skal pageeldende beboer sarge for at lukke igen. Dette er for at sikre, at det ikke reg-
ner el. sner ind i opgangene. For alle dgre forsynet med briksystem, geelder, at disse skal holdes lukket.
For mellemgangsdgre, branddgre, opgangsdgre og keelderdgre er det ikke tilladt at hindre den automati-
ske darlukning. Opsaetning af billeder, plakater, klistermaerker eller andet pa opgangsdarene er ikke tilladt.
Undtaget er dog "Rygning Forbudt”- klistermzerker, som er opsat af ejerforeningen. Personalet ma ligele-
des ophaenge "Beboer-varslinger” pa hoveddgrene, hvis dette er ngdvendigt.

§ 30. Overtraedelse af Husordenen: Safremt ejerforeningens bestyrelse bliver bekendt med en overtrze-
delse af denne husorden, vil den pagaeldende ejer modtage en advarsel herom. | szerlige tilfeelde, hvor
oprydning kan komme pa tale, vil den pageeldende ejer kunne blive tilskrevet et opgavegebyr, som mod-
svarer omkostningen ved oprydningen. Foreeldre vil blive gjort ansvarlige, hvis deres bgrn er skadevol-
dere. For skader pa ejendommen eller noget til bebyggelsen harende, vil den pagaeldende blive gjort er-
statningsansvarlig. | alvorlige tilfzelde kan ejeren blive pakraevet at fraflytte sin lejlighed, evt. ved rettens
hjeelp (jf. ejerforeningens vedtaegter §12, stk. 8).

Vedtaget pa generalforsamling den 16. april 2024

Opdateret i henhold til givhe befgjelser fra ordineer generalforsamling d. 16. april 2024
Geeldende fra d. 3. december 2024

E/F Blabzerhaven (Bestyrelsen)



